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Ehituskeeluvoondi vihendamine Minni ja Lea
Kinnistu detailplaneeringute alusel

Austatud Magnus Mottus

Haddemeeste Vallavalitsus esitas 15.04.2016 kirjaga nr 7-1.3/459 ehituskeeluvésndi
vihendamise taotluse Pdrnu maakonna Hiddemeeste valla Majaka kiila Lea kinnistu
detailplaneeringu (OU AB Biiroo t&8 nr DET-212006) ja Manni kinnistu detailplaneeringu
(OU AB Biiroo t66 nr DET-28251) alusel. Detailplaneeringud on vastu vdetud vastavalt
Haddemeeste Vallavalitsuse 12.04.2016 korraldustega nr 137 ja 138.

Keskkonnaamet on tutvunud ehituskeeluvsondi vihendamise taotlusega ja selle aluseks olevate
detailplaneeringutega ning teostanud paikvaatluse 02.06.2016.

Ehituskeeluvoondi vihendamisel lihtutakse looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 40 1g 1
sdtestatud tingimusest: arvestatakse ranna- ja kalda kaitse eesmirke ning ldhtutakse
taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovérgust
ning viljakujunenud asustusest. Vastavalt LKS § 34 on ranna vdi kalda kaitse eesmérk rannal
voi kaldal asuvate looduskoosluste siilitamine, inimtegevusest lihtuva kahjuliku maju
piiramine, ranna vi kalda eripira arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja
Juurdepididisu  tagamine. Keskkonnaamet annab oma seisukoha ehituskeeluvéondi
vihendamisele igat nimetatud asjaolu kaaludes.

Faktilised asjaolud

Planeeringualad on Ménni kinnistu (registriosa nr 1796806, katastritunnus 21302:002:0027,
edaspidi Mdnni katastriiiksus) ja Lea kinnistu (registriosa nr 1796906, Kkatastritunnus
21302:002:0028, edaspidi Lea katastritiksus). Maakatastri andmetel on Minni katastriiiksuse
sihtotstarve 100% elamumaa, pindala 5930 m% millest looduslik rohumaa 850 m?, metsamaa
1476 m? ja muu maa 3604 m? (sealhulgas veealune maa 139 m?) ning Lea katastriiiksuse
sihtotstarve on 100% elamumaa, pindala 4939 m?, millest looduslik rohumaa 35 m?, metsamaa
2400 m? ja muu maa 2504 m? (sealhulgas veealune maa 139 m?).

Mblemad katastriiiksused piirnevad lagnest Liivi lahega ning idast Mihkli katastritiksusega
(katastritunnus  21303:002:0121). Lea Kkatastriiiksus piirneb Idunast samuti Mihkli
katastriliksusega. Minni  Kkatastriiiksus  piirneb  péhjast Remmelga katastriiiksusega
(katastritunnus  21302:002:0092) ning Lea ja Minni katastriiiksuste vahele jdab  Sireli
katastriiiksus (katastritunnus 21302:002:0025).
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Méolemad planeeringualad on hoonestamata. Detailplaneeringute seletuskirjade kohaselt on
Minni ja Lea katastriiiksustele kavandatud ehitusdigus lihe hoone rajamiseks, mille suurim
lubatud ehitusalune pindala on 100 m? ja kdrgus 8 m. Juhime tihelepanu, et Lea kinnistu
detailplaneeringu ,,Pohijoonise” (koostatud 17.12.2015) kohaselt on Lea Kkatastritiksusele
kavandatud ehitusdigus ithe hoone rajamiseks, mille suurim lubatud ehitusalune pindala on
60 m? ja kdrgus 5 m. Keskkonnaamet lihtub ehitusdiguse puhul detailplaneeringu seletuskirjast.
Lahendatud on juurdepiis katastritiksustele ning kavandatud tehnovérgud ja —rajatised (elektri
liitumiskilp, madalpingeliin ja salvkaev).

LKS § 38 Ig 1 p 2 kohaselt on mereranna ehituskeeluvoondi laius 100 meetrit. LKS § 35 1g 3!
kohaselt méziratakse korduva iileujutusega ala piir mererannal iildplaneeringuga. Kui korduva
iileujutusega ala piiri ei ole miiratud, loetakse korduvalt iile ujutatud ala piiriks tihe meetri
korgune samakorgusjoon. LKS § 38 Ig 4 kohaselt koosnevad korduva lileujutusega veekogude
ranna voi kalda piiranguvoond, veekaitsevoond ja ehituskeeluvoond iileujutatavast alast ja
LKS §-des 37-39 sitestatud voondi laiusest. Antud piirkonnas ei ole veel kehtestatud
iildplaneeringut, kuid Hézdemeeste rannaalade osaiildplaneering on vastu voetud 10.03.2016.
Osaiildplaneeringuga on korduva iileujutusega ala piiriks midratud 1 meetri samakdrgusjoon.
Teostanud paikvaatluse, on Keskkonnaamet seisukohal, et molema planeeringuala puhul ei ole
chituskeeluvoondi ulatuse arvestamine 1 meetri samakdrgusjoonest asjakohane. Nii Ménni kui
Lea katastriiiksusel on liivarand, kus ei esine pilliroostumist ning liivaranna ja metsamaa piiril
asub korgem luide (maapinna korgus luite asukohas umbes vahemikus 2,14 m — 2,66 m iile
merepinna). Eelnevast ldhtuvalt ei ole tegemist ileujutatava rannaga ning mdlema
planeeringuala puhul peab arvestama ehituskeeluvéondi ulatust pohikaardile kantud veekogu
piirist (tavaline veepiir), mille kohaselt asub Lea Kkatastriiiksus kogu ulatuses ranna
ehituskeeluvoondis ja Minni katastriiiksuse 1dunaosa jiib ehituskeeluvoondist vilja ligikaudu
2 m laiuselt.

Mélema detailplaneeringuga on tehtud ettepanek vihendada ehituskeeluvéondit 60 meetrile
| meetri samakorgusjoonest. Arvestades eelnevas 18igus vilja toodud asjaolu, arvestame, et
ehituskeeluvoondit soovitakse vihendada 73 meetrile tavalisest veepiirist. LKS § 38 g 5 p 8
kohaselt ei laiene ehituskeeld detailplaneeringuga kavandatud tehnovdrgule ja —rajatisele.

Kohalik omavalitus on taotluses vilja toonud, et ehituskeeluvoondi vihendamisel peaks
arvestama asjaolusid, mis ei tulene maaomaniku tegevusest. Minni ja Lea katastritiksused on
kantud maakatastrisse 2000. aastal. Katastriiiksused olid moodustatud enne pdhikaardi veepiiri
muutmist Maa-ameti poolt, mille tulemusel veepiir nihkus maismaa poole Ménni katastritiksuse
osas maksimaalselt 52 m ja minimaalselt 38 m ja Lea katastriiiksuse osas maksimaalselt 30 m
ja minimaalselt 23 m. Selle tulemusena kaotas Ménni katastriiiksus oma maismaa
territooriumist 1810 m2 (ligikaudu 30%) ja Lea katastriiiksus 1020 m? (ligikaudu 21%).

Rannal vai kaldal asuvate looduskoosluste siilitamine
Ranna kaitse eesmiirk on rannal asuvate looduskoosluste siilitamine.

Minni ja Lea katastriiiksustel ja nendega piirnevatel aladel ei asu LKS § 4 lg 1 kohaseid
kaitstavaid loodusobjekte. Planeeringualadele ldhim kaitstav objekt on ligikaudu 180 meetri
kaugusel idas, kus on inventeeritud II kaitsekategooriasse kuuluvate nahkhiirte elupaik.

Pérnu maakonna teemaplaneeringu SAsutust ja maakasutust suunavad

keskkonnatingimused" (kehtestatud Pérnu maavanema 20.05.2003 korraldusega nr 80) kohaselt

asuvad Lea ja Minni katastriiiksused rohelise vrgustiku K9 koridoris ja Ikla-Kabli-Jaagupi

viirtuslikul rannamaastikul. Detailplaneeringute seletuskirjades on viilja toodud, et piirded

tuleb lahendada koos hoone projektiga ning samas on antud soovitus tarastamisest loobuda.
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Elamute piistitamiseks on vajalik ka osaline puude ja vésa raie, mille tulemusena rohekoridor
hdreneb. Suures osas aga rohekoridor siilib ja piirates aiaga vaid hoonestusala, on tagatud
rohekoridori toimivus. lkla-Kabli-Jaagupi rannamaastiku iseloomustab pikk ja madal liivane
rannajoon ning detailplaneeringute realiseerumisel siilib rannajoone omapira. Uued ehitised ja
elemendid peavad teemaplaneeringu kohaselt sobituma olemasolevaga ning seetdttu tuleb
hoonete projektis arvestada lihedal asuvate elamute ja suvilate arhitektuurilise lahendusega.

Lea ja Ménni katastriiiksuste merepoolse osa moodustab madal ja liivane rannaala. Veepiirist
umbes 30 meetri kaugusel on maapinna tdus, kust algab taimestunud ja metsastatud liivaluide.
Katastriiiksustel kasvab umbes 25-30 aastane istutatud minnik, millel on kaitsemetsa
funktsioon. Kavandatud hoonestusaladel kasvab lisaks ménnikule ka kraaviizrne lehtpuu vosa.
Lahtuvalt elamu asukohast hoonestusalal on vaja likvideerida vihesemal vi rohkemal méral
puittaimestikku. Lea Katastritksusel on hoonestusala sees iiks lagedam ala, kuhu hoone
rajamine olemasolevat looduskooslust oluliselt ei mdéjuta. Minni katastriiiksusel sellist
lagedamat ala ei ole ning seetdttu tuleb hoone rajamiseks puid likvideerida. Ligipadsu
tagamiseks ja heakorra loomiseks on vaja raiuda ka kraaviiiirset vosa.

Ehitustegevusega Minni katastriiiksusel kaasneb maju looduskooslustele. Hoone rajamine Lea
katastriiiksusel olevale lagedamale alale olulisi muutuseid looduskoosluste ilmes kaasa ei too.
Edaspidi, kui elamutes toimub igapievane elutegevus, tuleb arvestada vOimalusega, et paremate
valgustingimuste, kauni vaate tagamiseks ja krundi haljastamiseks, on maaomanikel soov
likvideerida méannipuid ka viljapoolt hoonestusala.

Inimtegevusest lihtuva kahjuliku mdju piiramine
Ranna kaitse eesmirk on inimtegevusest lihtuva kahjuliku maju piiramine.

Mblema katastriiiksuste sihtotstarve on 100% elamumaa ja detailplaneeringutega seda ei
muudeta. Planeeringualadel ei ole olemasolevaid tehnovérke ja —rajatisi ning seetdttu on ette
nihtud modlema Katastriiiksuste lddnepiirile elektri liitumiskilp ja madalpingeliini rajamine
hoonestusaladeni ning veevarustuseks salvkaev. Reoveckanalisatsiooni ei ole kavandatud ning
reovee kogumine toimub kuivkdimla baasil. Molema detailplaneeringu seletuskirjades on vilja
toodud, et kui Mihkli katastriiiksusel ehitatakse vilja tehnovorgud, sealhulgas ka vee- ja
kanalisatsioonitrass, tuleks sellega liituda. Mihkli elamurajoon (planeeringualadest idas) on
kavandatud menetluses oleva Mihkli kinnistu ja Viike-Mihkli kinnistu detailplaneeringuga
(Plaan OU, t66 nr 0501-15), mis ndeb ette reovee kogumise 22 krundilt planeeritud
reoveepuhastisse, kus toimub reovee mehaaniline ja/vdi bioloogiline puhastamine. Pirast seda
suunatakse puhastatud heitvesi kraavi. Mihkli elurajooni veevarustus tagatakse iihisest
puurkaevust. Ménni ja Lea katastriiiksuste soojavarustus lahendatakse mdalemal planeeringualal
lokaalkiitte baasil (elektrikiite, dlikiite, puitkiite). Detailplanceringutes ei ole vilja toodud,
kuidas on lahendatud jaidtmekiitlus.

Mdlemad planeeringualad asuvad ndrgalt kaitstud péhjaveega alal ning seetdttu on oluline, et
kogu majapidamises tekkiv reovesi kogutakse kuivkiimla kasti ja seda tithjendatakse piisava
sagedusega. Sellisel juhul ei ole ette niha eeldatavat ebasoodast maju pShja- ja pinnaveele.

Manni ja Lea katastriiiksustele juurdepiisuks puudub tee. Detailplaneeringute seletuskirjade
kohaselt juurdepiis saab toimuma Merelaane teel (tee nr 2130421), mis on eratee ja libi Mihkli
katastriiiksuse. Juurdepids on kujutatud detailplaneeringute joonistel nr 4, mille kohaselt
juurdepids labi Mihkli katastriiiksuse lahendatakse Mihkli detailplaneeringuga.

Eeloeldust ldhtudes ei ole planeeringulahenduste realiseerimisel ette niha inimtegevusest
lihtuvat kahjulikku m&ju rannale.
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Ranna voi kalda eripiira arvestava asustuse suunamine
Ranna kaitse eesmirk on ranna eripira arvestava asustuse suunamine.

Planceringualad asuvad piirkonnas, kus ei ole ajaloolist asustust ega ka iiksikuid vanemaid
taluhooneid. Planeeringualadest kirdes asub Merelaane elurajoon (16 elamumaad) mis on
saanud ehitusdiguse Merelaane detailplaneeringuga (kehtestatud 2005. aastal). Ménni
katastritiksuse ja Merelaane elamumaade vahele jddvad elamumaad, millele on ehitusdigus
antud vastavalt Karumere (kehtestatud 2008. aastal) ja Remmelga detailplanceringutega
(kehtestatud 2005. aastal). Planeeringualadest umbes 200 meetrit idas asuvad samuti
elamumaad, mis on saanud ehitusdiguse Kiillise detailplaneeringuga (kehtestatud 2011. aastal).
Planeeringualadega piirnevale sootis pdllumaale on ette nihtud koostamisel oleva Mihkli ja
Viike-Mihkli kinnistute detailplaneeringuga uus 22 krundiga elamurajoon. Koik loetletud
arendused moodustavad koos uue tiheasustusala nimetusega Merelaane ning selle osas on
tehtud Hiidemeeste rannaalade osaiildplaneeringus ettepanek moodustada ranna
piiranguviondis uus tiheasustusala.

Kaik eelpool loetletud uusarendused on rajatud voi on kavandatud rajada viljapoole Liivi lahe
chituskeeluvodndit. Ainus elamu, mis asub kehtivast pShikaardi tavalisest veepiirist lahtuvalt
chituskeeluvoondis, on Karumere katastriiiksusel (katastritunnus 21 302:002:0029). Aja jooksul
on pdhikaardi veepiir muutunud ning nihkunud maismaa poole. Karumere detailplaneeringu
koostamise ajal asus pohikaardi kohane tavaline veepiir mere pool. Planeeringualadele
kavandatud uued elamud asuvad vorreldes Karumere katastriiksuse elamuga pGhikaardi
veepiirist sarnasel kaugusel (ligikaudu 87 meetrit).

Maapinna korgused mdlemal planceringualal jadvad vahemikku 0 — 2,80 meetrit iile merepinna.
Minni Katastriiiksusel on hoonestusala kavandatud kohta, kus korgused on vahemikus
2.,30-2,40 meetrit iile merepinna ning Lea katastriiiksusel on hoonestusala kavandatud asukohta,
kus maapinna korgus on 2,30 meetrit.

Antud piirkonnas on veepiir olnud ajas muutuv ja litvane rannajoon on muutunud kitsamaks.
On toendoline, et selline looduslik protsess jitkub ka edaspidi ja selle tulemusena liigub veepiir
ka edaspidi maismaa poole. Arvestades, et luitel on maapind kdrgem ja kaetud taimestikuga, ei
ole ette niha, et veepiir nihkuks luitepiirist maismaa poole.

Eeldeldust ldhtudes on planeeringulahendustes arvestatud ranna eripiraga, sest hooned on
kavandatud kdrgematele asukohtadele ning iileujutuse ohtu ei ole. Olemasolevad elamud ja
alles planeeritavad elamud moodustavad selles piirkonnas uue ja tervikliku asustuse.

Vaba liikumise ja juurdepiifisu tagamine
Ranna kaitse eesmiirk on rannal vaba liikkumise ja juurdepéisu tagamine.

Keskkonnaseadustiku iildosa seaduse § 38 lg 2 alusel on mélemal planeeringualal kallasraja
Jaius kitmme (10) meetrit. Detailplaneeringutega on tehtud ettepanek muuta Minni ja Lea
katastriiiksuste liivaala avalikult kasutatavaks (kasutusvalduse seadmine Héidemeeste
Vallavalitsuse kasuks) ning detailplaneeringute lisades on niidatud juurdepiis kallasrajale
méoda Merelaane teed (tee nr 2130421). Juurdepiis kallasrajale on reaalselt voimalik ka
mooda kruusa- ja pinnasteed, mis saab alguse Merelaane teest ja suundub l5unapoole.

Minni ja Lea katastriiiksuste planeeringulahendused ei takista vaba litkumist ja juurdepdésu
kallasrajale.
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Kokkuvdte ehituskeeluvéondi vihendamise osas erandi tegemise voimalikkuse kohta

Lahtudes LKS §-S 40 sitestatust ning arvestades eelnevat, et elamute rajamisel Lea ja Minni
katastriiiksustele ei kaasne rannaalale ebasoodsat inimmdju, ei ole ohtu iileujutuseks. koos
muude elamurajooni arendustega moodustatakse terviklik asustus ja tagatud on vaba juurdepiis
kallasrajale, annab Keskkonnaamet nousoleku ehituskeeluvéondi vihendamiseks Minni
kinnistu detailplaneeringu joonisel nr 3 ,.Péhijoonis* (koostatud 17.12.2015) ja Lea kinnistu
detailplaneeringu  joonisel nr 3 Pohijoonis” (koostatud 17.12.2015) niidatud
chituskeeluvéondi vihendamise ettepaneku ulatuses.

Eeltoodud ndusolek ehituskeeluvoondi vihendamiseks kehtib Hiddemeeste Vallavalitsuse
poolt 15.04.2016 kirjaga nr 7-1.3/459 esitatud Lea kinnistu detailplaneeringu (OU AB Biiroo
t66 nr DET-212006) ja Ménni Kinnistu detailplaneeringu (OU AB Biiroo t66 nr DET-28251)

lahendustele. Planeeringulahenduse muutumise korral kehtib ehituskeeluvoond vastavalt
LKS siitestatule ja on vaja taotleda uuesti ehituskeeluvosndi vihendamist LKS § 40 alusel.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Andres Onemar
peadirektor

Liis Sinijirv +372 447 7376
liis.sinijarv(@keskkonnaamet.ee
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